SEMDURB
SECRETARIA DE

DESENVOLVIMENTO
URBANO

PARECER TECNICO DE ANALISE DE EIV PROT.28399/2015
LOTEAMENTO RESIDENCIAL

CONSIDERAGOES:

1. Trata-se o presente EIV, referente ao Prot. n° 28399/2015 de PROJ. DE
LOTEAMENTO RESIDENCIAL, localizado em ZONA ZR 01;

2. A ATA 117 DO CPDM de 27 de outubro de 2016 (linha 224 a 315) aprova o EIV
DO LOTEAMENTO CBL, com 507 lotes de uso residencial;

e O Projeto retificado apresenta 501 lotes.

3. Nao foi encontrado a Analise Técnica do EIV que foi apresentado no plenario do
CPDM, no Prot. do EIV 28399/2015;

4. Para a conclusdo do processo de andlise de indices urbanisticos pela GL -
GERENCIA DE LICENCIAMENTO DA SEMDURB, apds sucessivas modificagdes
do projeto original, conforme a ANALISE TECNICA (folha 296 a 303) em
08/01/2020, é necessario o Calculo das Medidas Compensatoria de Impacto que
nao foram discriminadas no EIV apresentado pelo requerente na reunido do CPDM,
nem consta na ATA 117 da aprovacgéo (27 de outubro de 2016).

5. Na folha 61 e 62 do Protocolo 28399/2015, o Requerente apresentou em
28/05/2020 um documento “RELATORIO - COMENSACAO ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA”, com um quadro sintético de investimentos no valor de R$
4.081.940,00 dizendo ser a “compensagdo a ser realizada pela empresa CBL
Desenvolvimento Urbano LTDA para implantacdo do Loteamento Residencial
Cachoeiro de Itapemirim”, sendo que nao houve na ATA 117, nenhuma citagao e
aprovacao referente aos investimentos nas medidas compensatérias de impacto.

6. Procedemos a uma nova “Analise de EIV”, para o conhecimento da proposta
do empreendimento e quantificar seus impactos urbanisticos;

ANALISE DE El:

7. O EIV apresentado em 2015 apresenta inconsisténcias de conteudo, conforme as
observacoes desta nova ANALISE TECNICA de EIV acima discriminadas, e

ainda destacamos:

e O QUADRO RESUMO DE DISTRIBUICAO DE AREAS apresentado no
Projeto Urbanistico do Loteamento (2020) informa que a Area Loteada com
262.854,29 m? deve ser desmembrada da AREA UNIFICADA de 435.600,00
mZ. Acontece que no Prot. de Licenciamento N° 46870/2013 temos:
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“O QUADRO RESUMO DE DISTRIBUICAO DE AREAS APRESENTA NOTA
EXPLICATIVA INFORMANDO QUE “ os limites da area unificada com 435.600,00
m? foram definidos pela EMPRESA METRO TOPOGRAFIA LTDA... e que a AREA
LOTEADA de 262.854,29 m? deve ser desmembrada desta area UNIFICADA de
435.600,00 m2.” APRESENTAR MATRICULA DA AREA UNIFICADA.”

‘Obs. 03: O Requerente apresentou na pag. 12 a 19 do Prot. 46870/2013 vérias
escrituras de areas:

MATRICULA 20: 16,94 ha (hectares)

MATRICULA 21: 33,88 ha

MATRICULA 22: 9,68 ha

MATRICULA 26: 20,75 ha

MATRICULA 27: 4,70 ha

MATRICULA 68: 11,61 ha

Nao foi apresentado uma planta geral de localizagdo das respectivas matriculas

para o devido entendimento da proposta de parcelamento da area.”

As MATRICULAS 21 (33,88 ha) e 22 (9,68 ha) totalizam 43,56 ha, que
corresponde a 435.600,00 m*. Nao foi localizado no Prot. N° 46870/2013 a
Planta da AREA UNIFICADA das duas MATRICULAS, nem o respectiva

MATRICULA.

A VIA de ACESSO projetada (VIA COLETORA) com 20,00 m de largura, faz
ligagdo com a RUA “DEOCLIDES MARTINS DE OLIVEIRA”, cujo
enquadramento nao consequimos identificar no ANEXO XVIll:

A LEI DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL estabelece SEGAO 1I-DO PROJ.
DO LOTEAMENTO:

“Art. 295 E da responsabilidade exclusiva do proprietario a execugdo de todas as obras referidas
no artigo anterior, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos 6rgdos
técnicos municipais.

Paragrafo Unico. O projeto do loteamento devera contemplar pelo menos uma Via Coletora, conforme
Anexo XV, interligada a malha viaria existente no entorno, de modo a permitir transito de veiculos de
fransporte coletivo, além de outras atividades e servicos essenciais a comunidade Jocal.”

Como o EIV ja esta aprovado pelo CPDM, concluimos o CALCULO DAS MEDIDAS

COMPENSATORIAS DE IMPACTO — ANEXO Ill a pedido da GL.

As AREAS REMANECENTES 01-02-03 totalizando 172.745,71 m? ficam

excluidas da presente analise de EIV:
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QUADRO SINTETICO ATUALIZADO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
« O QUADRO DE AREAS :

QUADRO RESUMO DE DISTRIBUIGAO DAS AREAS
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* O empreendimento possui 501 lotes Residenciais;

* A via de acesso principal projetada ao LOTEAMENTO & VIA COLETORA, de
acordo com Artigo 295, paragrafo Unico:

CALCULO DAS MEDIDAS COMPENSATORIAS DE IMPACTO:

As MEDIDAS COMPENSATORIAS DE IMPACTO, é importante fazer as seguintes
ressalvas:

I. A SEMDURB utiliza TABELA DE CALCULO DE IMPACTO — ANEXO lIl, para
mensurar o valor do desembolso do empreendedor para as medidas
compensatorias de impacto dos empreendimentos;

[l. O valor apurado no calculo das medidas compensatérias de impacto tera a
seguinte composigao:

e 50 % serao para investimentos em melhorias urbanas na AID - AREA
DE INFLUENCIA DIRETA do empreendimento;
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e 50% poderéo ser destinadas a investimentos em obras de infraestrutura
no sistema viario de ligagdo ao acesso principal do empreendimento,
como Construgéo de Rotatérias / Trevo / Sinalizagdo Semaférica Digital /
Implantagdo de Rede de Drenagem / Outros investimentos em melhorias
urbanas indicadas pela SEMDURB.
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O valor apurado no calculo de Medidas Compensatérias de Impacto corresponde a:

VC =(142.211,02 x 501 x 45,75 x 0,0165) / 100 = R$ 537.831,23

(quinhentos e trinta e sete mil, oitocentos e trinta e um reais e vinte e trés centavos)

TERMO DE COMPROMISSO

As Medidas Compensatdrias de Impacto serdo efetivadas mediante assinatura de TERMO
DE COMPROMISSO a ser disponibilizado pela SPUR/IGPUR-SEMDURB, quando todas as
pendéncias de documentagao na GL forem equacionadas.

CONCLUSAO:

A analise de toda a documentagao agregada referente a esta proposta de LOTEAMENTO
RESIDENCIAL, com as consideragées acima discriminadas, tem como  objetivo
especifico o Calculo de Medidas Compensatdrias de Impacto, que nio foram
apresentadas e discriminadas na reunido de aprovagio do EIV no CPDM (A ATA 117
DO CPDM de 27 de outubro de 2016), e que também nio foram concluidas até a
presente data para a conclusdo da ANALISE DO EIV e a consequente elaboracao do
TERMO DE COMPROMISSO.

As consideragbes discriminadas no ITEM 7, poderdo ser atendidas no processo de
licenciamento a ser concluido na GERENCIA DE LICENCIAMENTO da SEMDURB.

RELATORIO FOTOGRAFICO em anexo.

Cachoeiro de Itapemirim, 25/08/2020.

[ / N
/ José Gomes Rangel Netto
Arquiteto e Urbanista — SPUR/GPUR
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